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Meddelelse om landzonetilladelse til midlertidig bolig pa ejendommen Kallerupvej 57, 2640 He-
dehusene - matr.nr. 4c Vasby By, Sengelgse

Hgje-Taastrup Kommune har besluttet at meddele landzonetilladelse til midlertidig bolig i landbrugs-
bygning (bygning 3 i BBR) pa ovennaevnte ejendom.

Der er tale om en lovligggrelse af en bolig, som allerede er indrettet, landzonetilladelsen kan derfor
ikke udnyttes yderligere.
Landzonetilladelsen er meddelt med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1 pa felgende vilkar:

1. Landbrugsbygningen (bygning 3) kan anvendes som midlertidig bolig som ansggt i perioden
juli 2025 til og med januar 2027,

2. Den midlertidige bolig skal fijernes ved ibrugtagning af stuehuset og senest d. 31. januar 2027,

3. Bygningen skal tilbagefares til at veere produktionslokaler for frugtplantagevirksomheden nar
den midlertidige bolig nedlaegges.

Vilkar der er knyttet til landzonetilladelsen, er bindende for ejere og indehavere af andre rettigheder
over ejendommen. Vilkarene tinglyses pa ejendommen for ejers regning, jf. planlovens § 55.

Udnyttelse af landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt jf. planlovens
§ 56, stk. 2.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, farend klagefristen pa 4 uger fra den offentlige bekendtgerelse
af landzonetilladelsen er udlgbet jf. Planlovens § 60 og § 60a.

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort p& kommunens hjemmeside www.htk.dk den 28-07-2025.

Landzonetilladelsen fritager generelt ikke for at indhente eventuelle dispensationer, tilladelser, god-
kendelser eller andet efter anden lovgivning.

Byggetilladelse
Byggeprojekt kraever byggetilladelse jf. byggeloven. Kommunen ma fgrst udstede en byggetilladelse,
nar ovennaevnte klagefrist er overstaet. Du kan dog med fordel sege om byggetilladelse allerede nu.
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Byggetilladelse skal sgges gennem selvbetjeningslgsningen "Byg og Miljg”, som du finder pa hjemme-
siden Byg og Miljg (bygogmiljoe.dk).

Sagsfremstilling
Der er den 16. juli 2025 med fyldestgarende oplysninger segt om landzonetilladelse til lovliggerelse af
midlertidig bolig indrettet i landbrugsbygning (bygning 3 i BBR).

Bygningen anvendes midlertidigt til bolig imens der opfares et nyt stuehus pa ejendommen. Bygnin-
gen pa 109 m? er indrettet med 2 veerelser og 1 badeveerelse.

Bygningen skal tilbagefares til at vaere produktionslokaler for frugtplantagevirksomheden nar den mid-
lertidige bolig nedlaegges.

Der er d. 25. februar 2014 meddelt nedrivningstilladelse til det gamle stuehus, og der er d. 7. maj 2014
meddelt byggetilladelse til opferelse af et nyt stuehus pa 250 m2 pa ejendommen. Byggeriet er med-
delt pabegyndt d. 23. marts 2016.

Det forventes, at opferelsen af det nye stuehus pa det eksisterende fundament pabegyndes medio au-
gust 2025. Rahuset forventes opfart senest medio 2026, og feerdiggarelsen (aptering) af rahuset for-
ventes afsluttet senest januar 2027.
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Lovgivning og anden planlaegning
Ejendommen pa 23,5 hektar er beliggende i landzone og er noteret med landbrugspligt.

I henhold til planlovens § 35 ma der i landzoner ikke "uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foreta-
ges udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske eendring i anvendelse af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer”.



Ejendommen er omfattet af udpegning som seerligt vaerdifelsomt landbrugsomrade i Kommuneplan
2021. De seerlig veerdifulde landbrugsomrader skal sgges opretholdt til jordbrugsformal i form af land-
brugs- eller skovbrugserhverv.

Derudover er matriklen omfattet af bestemmelser om ydre grgnne kiler i Fingerplan 2019. | henhold til
bestemmelserne i § 19 skal kommuneplanleegningen i de ydre grgnne kiler bl.a. sikre, at omraderne
forbeholdes overvejende almen, ikke bymaessig friluftsanvendelse med mulighed for jordbrugsmeessig
anvendelse.

Den vestlige del af eiendommen er desuden omfattet af udpegninger af §3 beskyttede naturtyper og
gkologisk forbindelse. Disse udpegninger omfatter dog ikke omradet, hvor ejendommen bygninger er
placeret.

Der er jeevnfar Landbrugslovens §8 bopaelspligt pa en landbrugsejendom. Den der opfylder bopeels-
pligten skal reelt bo pa ejendommen og vaere registeret i folkeregistret med adresse pa ejendommen.
Bopeelspligten skal kunne opfyldes fra landbrugsejendommens stuehus.

Vurdering
Til grund for beslutningen ligger falgende vurderinger:
e Indretning af en midlertidig bolig i en ikke overflgdiggjort driftsbygning pa en landbrugsejen-
dom kreever landzonetilladelse.
e Da ejendommens nye stuehus er under opferelse, vurderes det, at der kan gives tilladelse fil
den midlertidige bolig til eiendommens ejer i den ene af ejendommens driftsbygninger.
e Den eksisterende midlertidige bolig vurderes ikke i strid med Fingerplanens udpegning af ydre
grenne kiler, da der ikke fortages nogen aendringer af bygningens fremtraeden eller omfang.
e Ejendommen skal fortsat drives som en landbrugsejendom med frugtplantage, anvendelse er
derfor i overensstemmelse med udpegningen af veerdifglsomt landbrugsomréade.

International naturbeskyttelse

Hgje-Taastrup Kommune skal jf. habitatbekendtgarelsen vurdere, om det ansggte kan medfare en
vaesentlig pavirkning pa Natura 2000-omrader. Projektet vil i s& fald kraeve en fuld konsekvensvurde-
ring i forhold til Natura 2000-omradet og dets bevaringsmalsaetninger. Hgje-Taastrup Kommune skal
ligeledes vurdere om det ansggte vil beskadige eller adeleegge yngle- eller rasteomradet for dyrearter,
omfattet af habitatdirektivets bilag IV, herunder visse paddearter og alle arter af flagermus.

Natura2000

Neermeste Natura2000 er Sengelgse/Vasby Mose, der ligger ca. 2,3 km nordgst for eiendommen. Ud-
pegningsgrundlaget er bl.a. de lysabne naturtyper rigkeer og tidvis vad eng. Det er kommunens vurde-
ring, at etablering af en midlertidig bolig i en eksisterende driftsbygning pa ejendommen ikke vil have
nogen pavirkning udenfor eiendommen og at det saledes ikke vil pavirke Natura2000-omradet.

Bilag IV-arter

Der er i forbindelse med kommunens padderegistreringer i 2011 og 2019 registreret bade Stor Vand-
salamander og Spidssnudet Frg, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV, i omradet. Naermeste
ynglevandhul er et § 3-beskyttet vandhul ca. 100 meter nordvest for den midlertidige bolig, hvor der er
registreret Spidssnudet Frg. Der er tale om indretning af en midlertidig bolig i en eksisterende drifts-
bygning, og det er kommunens vurdering, at det ikke pavirker padderne i omradet.

| forbindelse med Hgje-Taastrup Kommunes overordnede registrering af flagermus i sommeren 2024
er der ved de naermeste 4 detektorer, der var opsat inden for en radius pa ca. 1 km fra eiendommen
registreret Troldflagermus, Skimmelflagermus, Brunflagermus, Dvaergflagermus, Sydflagermus, Vand-
flagermus og Brun Langgre. Der er med denne landzonetilladelse tale om lovliggerelse af en midlerti-
dig bolig, der er indrettet i en eksisterende driftsbygning. Der er ikke sket endringer i tagkonstruktio-
nen i forbindelse med indretningen, og det er kommunens vurdering, at der ikke er nogen pavirkning
af eventuelle flagermus, der matte benytte bygningen til rast eller ynglested.

Naboorientering



Efter planlovens § 35, stk. 4 og 5 kan en landzonetilladelse farst meddeles, nar der er forlgbet to uger
efter, at kommunen skriftligt har orienteret naboerne til den omhandlede ejendom om det ansagte —
med mindre det ansagte efter kommunens skgn er af underordnet betydning for naboerne. Naboer
defineres i denne sammenhang som ejere og brugere af de ejendomme, hvis ejendomsskel greenser
til den ejendom, hvor der s@gges om landzonetilladelse. Derudover geelder de almindelige partshg-
ringsregler i henhold til forvaltningsloven.

Den midlertidige bolig ligger ca. 80 meter vest for naermeste nabobeboelse (Kallerupvej 55, 2640 He-
dehusene). Da der ikke sker nogen aendringer pa bygningen, der pa intet tidspunkt vil vaere mere end
1 bolig pa ejendommen og da bygningen allerede i en periode pa min. 1 ar har vaeret anvendt til bolig
vurderes det, at det ansagte er af underordnet betydning for naboerne samt, at ikke andre end ansg-
ger/ejer har partsstatus i sagen og har derfor ikke foretaget en naboorientering.

Med venlig hilsen

Marie Severin
Landzonemedarbejder

Klagevejledning ang. landzonetilladelse
Klageberettigede er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald samt visse landsdaekkende for-
eninger og organisationer, jf. planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du kan klage, hvis du f.eks. mener, kommu-
nen ikke har haft ret til at treeffe en afggrelse eller ikke har fulgt de rigtige procedurer. Du kan ogsé klage over kommunens
skan.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgerelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr,
som du kan betale medbetalingskort i Klageportalen. Du kan laese mere om gebyrstarrelse mv. pa Klageportalen.

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde
til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Hgje-Taastrup Kom-
mune. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagensevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning
kan imgdekommes.

Klage skal veere indgivet inden 4 uger fra modtagelsen af afgerelsen, jf. § 2 i Bek nr. 130 af 28/01/2017. Er afgerelsen offentlig
bekendtgjort gaelder klagefristen fra offentligggrelsens dato. Klagen bliver afgjort af Planklagenaevnet, og denne afggrelse kan
ikke paklages til anden administrativ myndighed. Hvis sagen @nskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6
méaneder fra afggrelsen er meddelt ved dette brev eller offentliggerelsen, jf. planlovens § 62.




